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17 Dlsposmons generales Pl OOAT Omémagetnent,d A
I 8 EAAE OA Odrts et s GépldzénfentsO b

Ellesportey i & dzNJ f QI YSY I 3SYSy (i RSa SaL)l OS&a Llzoft A O:
cohérence avec le PDU et le schéma directeur vélo, que ce soit dans les zones urbanisées,
RFcya £Sa 12ySa RQdzNdGirhvgraéa ded Zoey natirditasdaNagricdledz Ry &

"y

Les quartiers récents ont été aménagés en tenant compte de la réflexion menéa par
[ 2YYdzyl dziS RQF3IAf2YSNI GA2y RS [AY23Sa |jdzA |
sous forme de fiches de cas.

A. Caractéristiques des voies

Sa TFdzidzZNBa 2 LISNI (A 2entadesR@artiafsSprochasSad Seyittmur@ 2 y O S
ua A d dz$ & LIt dzadevtont prévGir@lesNidisons privilegias ateS a LIR2 Ay i a RQ
RSa GNIyalLRNIa Sy O2YY #¢scyclRukdzygolr leklvélodi et 81 | O ¢
sentiers de randonnée pour les piétons

Les caractéristiques @& cheminementsurbains pour lespiétons doivent répondre aux
O2yRAGA2Yy & RQIFIOOS&aaAoAfAilS RS& LISNE2YyYySa t Y
- Largeur minimale de 1,40 horsencombrement
- Pente maximd S RS w: Sy OKSYAYSYSyd O2dz2N) yidx
selon la topographie (voir fiche de cas n°2a CA Limiigéopole page suivantg
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Fiche de cas n°2a CA Limoges Métropole

Communauté
d agglomeratlon

Limoges Metropo e TROTTO|R

o
-\
LARGEUR ||

Le cheminement doir rester dégagé et facile d'utilisation.

Pour que deux personnes puissent se croiser ou marcher ensemble sur un cheminement, ce dernier doit étre de 1,40 m
lorsqu‘un mur ou autre obstacle est situé sur un cété.

Mais il est recommandé de ménager une largeur de 1,80 m pour le passage d'une ou deux personnes en fauteuil.

27 ,40m
(ou 1,20 m 3 Zan
aucun mun des

2 coles)

recommandation du fascicule P 98-350 de 'AFNOR

5% maximum

2 Yo maximun —| (bolerance maximale

e Mefnmmyu‘
couwnant

10% si [m/zo.mbtﬁfé
due a la /yo;nga/u
diala dlyoﬂﬁon de
consbuclions existantes

Cheminement horizontal de préférence 5 % maximum.
*Tolérance : 8 % maximun sur 2 m

o 229 188
12 % maximum sur 0,50 m :M ;leog

Communauté d'agglomel
Communauté d'agglomé
recommandation du fascicule P 98-350 de 'AFNOR Limoges Métropole
64 avenue Georges-Dumas
87031 Limoges cedex 1
tél : 05 55 45 63 36
www.agglo-limoges.fr
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Les caractéristiques des espaces réserags cycles
- Largeur minimale de 1,50 m pour les bandes latérales unidirectionnelles
- Largeur minimale de &h pour les chemins de liaison en espace partagé piétons
vélos
De plus, il convierd@viter que les chemiements doux traversent les cours de ferme.

~

[ Sa @2AS&a RS RSaaSNIS RSa 12ySa RSaetysSSa t
NEBLR2YRNB | dzE OFNIOGSNRAGAIdzS&a &dzA @l yiSazr RS
Nombre de Emprise Chaussée a double Trottoir le moins large
logement Minimale sens
1 5 5 -
2a10 7 55 1,5m
114 25 8,5 55 1,5m
Plus de26 9 6 15m

Des adamtions minelzZNB & | dzE f | NJpebuaNEBtre ReQod¥esIsiod I8sitypes
R Q2 LJS NMéaninging,sefbn la situationja crculation des véhicules agricoldsit étre
prise en compte.

5lya £S OFa RQdz
chaussée a sens unique, cette
chaussée aura une largeur de
4m minimum pour desservir de
3 a 11 logements, avec une
emprise de S m.

P——

-

B. Eclairage public

Pour tout projet
RQI YSY Il 3SYSy iz
utilement aux
recommandations établies par
la Communauté
RQI 33t 2YSNI A2y
O2yOSNY I yi t QSO
notamment de sa charte
lumiere prévoyant des
cartographies gémales et
détaillées composées
notamment de fiches
«concepts» et techniques.
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Disposii A2yad RSTAYASA LINIfF /2YYdzyldziS RQ! 33

5Aall2airdAizya O2yOSNYFyid f QSOf | ANI :

Pour limiter les effets indésirables des installations lumineuses propres au projet d’aménagement, un
certain nombre de principes seront respectés :

- Nombre et hauteur des mats définis de facon a minimiser les nuisances lumineuses

- les luminaires comporteront des systémes optiques permettant de diriger le flux lumineux
afin d’éviter les débordements de lumiére inutiles, et des déflecteurs ou d’autres dispositifs
de contrdle dirigeant la lumiére vers le bas ;

- Périodes et durées d’allumage adaptées aux usages (extinction en milieu de nuit...).

- RESPECTER UNE TEMPERATURE DE COULEUR ENTRE 2220K ET 4000K pour créer un halo
blanc chaud et EVITER LES LEDS BLEUTEES.

ECLAIRAGE MURAL ET PUBLICITAIRE ANGLE
Encore
Mauvais  Acceptable Correct sikase Mauvais Acceptable  Correct
[
ﬁ (
>70° <70° 10°
LAMPADAIRES DISPERSION
Mauvais Correct Mauvais  Correct Mauvais Mauvaise Correcte
N Wﬂ\ %;\ é% §
> 10° 0°-10°
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Disposii A2ya RSFTAYASA LI NI € InlUmdgéNigifdpalel S RQ! 33

Un lampadaire sans capuchon diffuse
la lumiére dans toutes les directions de
maniére indifférenciée

Un lampadaire muni d'un capuchon
insuffisant diffuse de la lumiére
vers le ciel.

Un lampadaire muni d'un capuchon
adéquat canalise la lumiére vers la
surface a éclairer, sans dispersion inutile
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C. Stationnement

5l ya OKIFIljdzS 2LISNYaGA2Y RQFYSYF3aSYSydxdoitft S y2)
correspondre aux besoins engendrés par lI'opération envisagée et doit étre assuré en dehors

des voies publiques ou privées, en réservday’ Y2 YO NB RQSYLX I OSYSyii:
personnes a mobilité réduite suffisantine place PMR pour 50 places de stationnement.

/] S& SYLX | OSYSyia R2AQSyl( NBLRYRNB | dzE O2yRA
réduite (voir fiche de cas n°3&Cimoges métropole)
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Fiche de cas n°3a CA Limoges Métropole

Communauté

d' | 7 3 -
agglomeération PLACE DE STATIONNEMENT ADAPTEE

Limoges Métropole

EOE

9

PRINCIPES D'AMENAGEMENT (W%
9

m La réglementation

* Penser globalement I'accessibilité de la place et de son environnement.

* Créer une place PMR pour 50 places de stationnement.

* La sortie du véhicule ne doit pas se faire sur la chaussée, en cas d'impossibilité technique, la personne devra sortir
en toute sécurité.

* | a place est une extension du trottoir. Elle est traitée comme telle tout en étant délimitée.

* Les horodateurs sont facilement accessibles, situés au plus prés des emplacements réservés. lls ont une hauteur

d'usage : < 1,30m.

Stabionnement
hv:da‘wza/ de
plan—pied &
daoibe de la
chaussée  fi

Stationnement
fependicalune

 Les parcmétres sont facilement accessibles,
situés au plus prés des emplacements réservés.

Hauteur d'usage < 1,30 m

1,20 m

< N\ fl:Limoges
'M étropole
Communauté d'agglomeération

C é d'aggl!

Limoges Métropole

64 avenue Georges-Dumas
87031 Limoges cedex 1

tél : 05 55 45 63 36
www.agglo-limoges.fr
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D. Espaces publics et espaces collectifs

[ S& SaLlk OSa O2YYdzya RSa f20AaasSySyda SG INRJzaISa
fagcon a permettre le stationnement des automobilessdésiteurs (une place pour deux lots). lls

doivent aussi comporter des emplacements de stationnement pour les deux roues.

Lt Sad NILWSES [dzS tF NBFfAAlIGAZ2Y RS LINR22Sdia R
humides est soumise & une procédurefre§ YSy i ANB Fdz GAGNBE RS tF [2A 3
en zone U et AU ont été définis de facon a ne pas générer de destruction de zones humides.

5rya fSa t20AaaSySyda Sié 3INRBAzZISYSyida RQKFEOAGLI G
pourcentad S YA YAYdzy RS I adzaJSNFAOAS RS fQSyaSyoftS R
RSGSYyiSz RS 2SdzE RQSy Pduvktt atre fridzenRdripte leskguipantentdide LI | y i
collecte et de traitement des eaux pluviales ayant un effet compensatniraiissellement dés lors

j dzQAfa LI NOGAOALISYG t tF YAAS Sy @FfSdzNJ LI @&l 38 NJ
Fe@lyd dzyS F2yO0GA2y RQIFINBYSYGaXood

E. Protection des haies bocageres et reconstitution

On se réferera utilemersux «CARNES DES ESPACES NATURIISite CALM: www.aggle
limoges.frétablis LI NJ [ AY23Sa aSONRLRES ljdzA LINRBLRA&S dzyS f A
et indique des principes de recomposition de haies et de lisieres et définit
« les principes de gestionisants :
- Maintien des 3 niveaux de strate
- Favoriser le développement de la haie/lisiere sur une largeur suffisante pour que les 3 niveaux de
A0GNF 4GS F2NXSYyld dzyS NIXyaAdizy LINRPINBAAAODS RQdzy
- Coupe et élagage avec deditsitranchant, pas de broyage ni de déchiquetage.
-t 233aA0Af A0S RQAYAGEETSNI RSaE YyAOK2ANRBRI Sy LI NIA
-X»
-t A& RQSOfIIANFr3IS RANRIS OSNER fSa tAaA8NBa 2dz KI
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F. Orientations relatives a la préservation, la réhabili tation et
| 6am®nagement des constructions d
caractére patrimonial (zones UA et Ah) et  a la valorisation du
patrimoine bati
Selon les dispositions des articles L-¥5° et R151 = & QF LILJX AljdzSy 4 REya €S

Cesdisposiions sont destinées a préserver les caractéristiques architecturales identitaires des
constructions anciennes de la commune.

On entend par €onstructions traditionnelles a caractere patrimonides constructions construites

en pierres et couvertes en tuiles

1-Toitures

Les projets de réfection de toitureR2 A @Sy & LINBYRNB Sy O02YLIWiS f QF ND

f QFAaLISOG RSa O2dz@SNIdzNBa& GNYRAGA2YyySttSa FfSyidzd

Les réfections de couvertureoivent réutiliser le matériau originel, dans le respect des vokjme

LISyiSa Sié YAasSa Syou diizgrNB maiéNdu Rutoiise 2ry ekiBrisionS@ir Ci

apres)

Les lucarnes existantes traditionnellefoivent étre conservées et restaurées avec les matériaux, la

forme et les proportions initiales. La réaligat de nouvelles lucarnes eatitorisée, par copie des

modéles anciens.

Les chéssis de toits doivent étre intégrés dans le plan de couverture et respecter les axes de

composition de la fagcade et limités aux dimensions de 78 cm x 98 cm, avec un maximeox ¢gead

versant.

Extensions ou adjonctions

En fonction du caractére du batiment et de son environnement urbain et paysager, des extensions

sonth dzi 2 NAASSa> t O2yRAGAZ2Y RS yS LIk a RSYl GdzZNBNJ

de toiture suvants :
-tuiles courbesletl SAY 4GS o0 NHzyS 2dz NRPdzZAS GASAt A RQl aLISOI
-02dz8SNIIdzNB YSGlFttAljdzS 60T AyO LINB LI GAYS 2dz 61 C
-02A0Gdz2NBE GSNNI a4aS a2dza NBaAaSNBS RQs(UNB LI NI A
constructon).

Les éléments de type serre, vitrageont I dzi 2 NA 4Sa &ad2dza NBaSNBS | dzQA

f QF NOKAGSOGdzNE Rdz 0NGAYSY (o

2- Facades
Les projets de restauration de facad®2 A @Sy G LINBYRNBE Sy 02YLIS f QF NOK
f QI & LJS O (s trRdiidnneliels aEntBus.
Le traitement des mursest définien fonction de la composition et de la technique de construction
de la facade
-f S& SYRdzZAG& FyOASYya LINIAOALI YOG £ fQF NOKAGSOI
restitués, avec un moigr de chaux dans la tonalité des enduits traditionnel locaux. Les
St SYSyia RS RSO2NJ aQAf a Sdoiveatéu@rgabriduits T dza a8 S84 OK
- les maconneries en pierre destinées a rester en pierre apparente, sont rejointoyées au
mortier de ctaux, dans la tonalité moyenne des pierres et appliqués a fleur de pierre.
Lescouleursdes facades et revétements doivent étre discrétes, et respecter les teintes figurant dans
le nuancier départemental en dehors des teintes CE03, CE04, CE11 et CE12.
Les laies anciennes(portes et fenétres) doivent étre maintenues ou restaurées suivant leurs
LINE L2 NIGA2y&a SiG YFGSNALEFdzE RQ2ZNAIAY SO
De nouveaux percements peuvent étre réalisés sous réserve du respect de la composition de la
facade, forme et ordonnancement deswartures existantes.
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Extensions ou adjonctions
En fonction du caractére du batiment et de son environnement urbain et paysager, des extensions
sonth dzi2 NAR&aSSasx £t O2yRAGAZ2Y RS yS LI a RSYIl GdzZNBENJI I
- soit en macgonerie de pierre similaire a la construction existante
- soit en bardage (PVC et bac acier exclu).
Sa @g2ftdzySa GAGNBA LISd@Syid siNB RYAazI &az2dza NB
0 RQsGNB NBIFIfA&aASE F @SO IR€laquéod gedih&GaStdpdnt. Sy 02 A

S

Q¢ QX

L
S

3- Menuiseries

[ Sa YSydzA aSNARSa az2yid NBlIfAasSSaz | @dSO dzyS dzyAiGS F
Les menuiseries en bois ou métal peint se rapprochant des menuiseries traditionnelles sont

autorisees,

Lesteii S& RS& YSydA aSNASE SEGSNASAINBE R2AGSyl s iNB
facade et adopter une couleur comprise dans le nuancier départemental.

4- Transformations de batiments agricoles traditionnels (granges, étable, remises) ayans&wé
leur caractere originel
La volumétrie générale, la pente de toiture et la largeur des pignons doivent étre conservées.

La restauration des toitures doit étre réalisée avec les matériaux originels
- soit en tuiles courbesn remplacement de tuilesxistantes, de forme et de teinte identiques
b tQSESAVGGioNHyS 2dz NRPdzaS GASAttA RQlIaLISOG dz
- soit en tuiles mécaniqueen remplacement de tuiles existantes, de forme et de teinte
ARSY(AljdzSa t tQSEA&GI yi

-y compris pour les accessoires de @B NIl dzNBa o6 FF A Gl 3Sax RS&aa2dza R
t 2dzNJ £ S& 02y adNHz2OGA2ya RS 3INIYR @2fdzyS 63N y3aIS !
LISdzii sUGNB | dzi2z2NRasSSs Sy OFa RS YihdzlAa Sild Rdz

du bétiment.

[ ONBIFGA2Y RQ2dzOSNIdzNBE Sy (2A0dz2NBE LISdzi s G NB | dz
traditionnelle a deux pans ou de lucarne engagée, dont les proportions, le nombre et la teinte sont
adaptées au volume de la toiture.

Le format et ¢s encadrements des baies existantes telles que les portes charretieres, portes
RQSGlIofSaz fdzOF NySa FSYASNBa:x R2AQOSYyd siGNB NBadl
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étre conservées en tant que volets. Les grands formats de baie se préaieetr@composition bois /

vitrage.

La création de nouvelles baies doit prendre en compte les proportions et les finitions des baies
SEAallyiSa 6SyOFrRNBYSyils o0 Si O2yaSNBSNI f+ fAa
En pignon, les nouvelles baies doivetl® & LISOG SNJ £ QI ES RS &8 YSOUNRSD { A

il est préférable de ne pas créer de baie dans ces murs traditionnellement aveugles.

5 - Caractéristiques des clétures

Les cl6tures existantes formées de murets de pidowent étre maintenues ou restaurées daaad
FALIS OG0 .RQ2NAIAYS
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2. Dispositions spécifiques a certains secteurs

b O02YYdzyS RS {IAyd DSyOS I SilofaA
Programmation sur plusieurs secteurs.

Q| T o T T T T

0009 0024 - 02 ..!?f 0051%@ . ) 00 ) )
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LES CLUZEAUX,
0004
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&
& 0130

¥ PRES/DE LA FONTAINE 0148
0149
0128

- y e ?{ |'ll 1] | e
i H 0 100 200 m
Légende Localisation des Secteurs —

=Secteurs Espaces Boisés Classés [»@ ¢ Parcs et jardins

En cohérenceavet S& 2NASYy Gl GA2ya AyaONRGSa Fdz t N22SiH
Durables (PADD) du PLblles prévoient deRS @St 2 LILISNI £ Sa aSOGSdzNE
continuité du bourg en respectant les limites des vallons et sans empiéter sur les zones
humides, @& limitant l'intrusion de l'urbanisation dans les espaces agricoles ou forestiers,

tout en tenant compte des contraintes archéologiques.
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AT Aménagements desti n®s © mettre en valeur
paysages, les entrées de ville et le patrimoine

OAP n°1l 1 Secteur en entrée ouest du bourg

Ce secteursitué en entrée de ville, assurellaison entre le village de la Chéatre Plane et le
bourg qui abrite de nombreux¥quipements (Ecoles, mairie, créche, équipements de sports
et loisirs) eicommercesll se trouve aux abords du Camp de César

Y-\
TR Versle *-

b‘@mrg

A
Vers le'village de
laiChatre Plane
L4

Cette OAP envisage I&NfA Yy OA LIS RS ONBI A2y RQdzyS3mAl Aazy
minimum, en bordure de la RD 29 permettant la liaison entre le village de la Chateed®lan

ses abords et le bourg dait Gence.

[ QSYLINAAS RS OSGGS ©@2AS RS tAlLAazy FILAG fQ2c
également le passage de canalisations pour relier la station de traitement des eaux usées de

la Chéatre. Il est défini au profit de la commune de Saint Gence

Les végétations présentes aux aborisvent étre préservées notamment aux abords du
Camp de Césalte franchissement de la zone humjgeut étre | YSY | 3S az2dza T2 NXY
passerelle bois, de facon a préserver les milieux existants.
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B 1 Principe de ges tion du nombre de logements pour| es parcelles
de taille importante en zone urbanisée UA, UB et UC

Afin de garantir le respect des objectifs en tesrae réduction de la consommation de
f QSALI OS> dzy LINRY OA LIS R Sselah$supiicdeyies RaizeligedtY 6 NB R
YAAd Sy: dzdzoNB
- 9t23§véyﬁéa¢mmmméﬁ®ew£
12 23S YSy (i a abmirfin@iéed ebae) NGUB

ho2SOUAT RS RSYaAFTAOFIGAR2Y: aSt2y S (elLS RQ2L

¢CeLS RQ2LISN)} GA2Y Nombre de Suface moyenne par
f 23SYSyida |logement

-Habitat groupé
-Opération mixte habitat groupé et habitat | 15 logements a 566 m2

individuel f QKSOG I NB
(espaces communs et voiries = 15%)

-Opération mixte habitat groupé et habitat

individuel 12logements a 666 m2
-hLISNI GA2Y RQFEYSYF3ISYE QKSOG I+ NB

individuel
(espaces communs et voiries = 20%)
Habitat individuel 12 logements a
(morcellement sans création de voirie) f QKSOGI NB 833m?
hLISNF A2y RQFYSYyl3SY9logeySyida ¢t
individuel 890m?2
(espaces communs et voiries = 20%)
Habitat individuel 9t 23ASYSyia
(morcellement sans création de voirie) 1111 m?2

OESYLX S RQKIFOAGLH
pres de La Rochelle
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Pour atteindre ces objectifs de densité, il est recommandé de proposer une eektaiiéte
dans le découpage parcellaire afin de permettre une diversité des formes urbaines pour
éviter une morphologie répétitive et uniforme.

Pour les unités fonciéres déja baties et les unités fonciéres non baties en zone UB ou UC, les
objectifs de dea A G S LISdz@Sy i yS LI a Adant UaLXsarfpodzS NJ | d:
aménageable> est inférieure a 2000 m2 en zokhkA etUB et & 2500 m2 en zone UC.

Par «surface aménageablg Af Fl dzi SYGSyRNB (2dzi 2dz LI N
f Q2 LISNI G A 2 16aZzonedd, Hédluxtn falte ged zones de contrainte (emplacements
NEASNBSas LI NDa Si 2FNRAya t LINBASNBSNE Sall
des lots déja batis, dans la limite de 1000 m2 en 20Ae=tUB et de 1500 m2 en zone UC.

Des py OALISa RQIFYSYylF3ASYSyid az2yid RSFAyYyAa | FAYy |
FYSYF3ISNI RIFya RS 02yySa O2yRAUGAZY & RS &S OdzNA
RS4d a4SO0Sdz2NB RQdzNDBlFyAal A2y SEAAGIYyGa®
Un schéma de principeRS T A y A LJ2 dpNJdes QdlrinsH ¢t \Ads dacgggermet
ROQSY@Aalr3aISNI I RSaaSNIS RSa RAFTFSNByYyGSa LI NJ

densités souhaitéeR S a & SNIIA NJ a  LJ, tead &nf veiltarit a BéserverdadzNI R Qr

S
acceés des parcelles situées D NNA § NB

- Pour chaque 1lot a urbaniser so
F2N)S RQ2LISNI GA2Y
lotissement, un seul acces direct sur u
voie communale sera aménagées acceg
sur RD pouvant étre refusés pour d
raisons de sécurité.

Ces principes de voirie sont donnaditre
indicatif; ils peuvent étre adaptés dans
cadre deféfude dddzy’ LISNI A &
qui en respecterait le principe et le
caractéristiques minimales

- Emprise minimaleelon le nombre de
lots a desservirvpir caractéristiques des voig
p.3 a 9 pour les voieglesservantes zoneg
RQKF.OAGL G
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Selon la taille de la parcelle, pour répondre aux conditions de densité, un découpage en plusieurs lots
S40 SEAISP Lt e 6olifddgeSdaidparcRIesSan Adingebld ef de favoriser le
regroupement desacces a la voieommunale. €s accegroupés peuvent étraménagés en retrait

LJ2 dzNJ LISNXSGONB f QF NN G YAydziS RSa OSKAOdzZ Sa RS a
5Fya (2dza fSa Fax 2y @SAEESNI £ LINBlasSshNighE NI QI
RSaGAYySSa t I OOdzSAftANI dzf G SNASAINBYSy G dzyS y2dz0S
vocation agricole.

N
7

Non autorisé Autorisé

Il convient de echercher a diversifier les formes urbaines, eRAsy & LJA NI yi RS& 3INEP
traditionnels et a aménager des espaces communs conviviaux.

Implantation du bati traditionnel (no) Découpage présentant des formes diversifiées

t 2dzNJ FFEOATAGSNI f QAYASNIAZ2Y LI @ éxistandedBoiveRtSelre O2 y a i
conserveées autant que possihlées haies bocagéres doivent étre replantées ou confortées.
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C-Am®nagement des zones doéur banisation

En cohérence avecdalispositiongénéraledJ2 NI I y G & dzNJ £ QF YSY | 3SY!
publics et leurs abordR S& aOKSYl a8 RQ2 NBrisma Il 2ySE RXNEINDR
FdzidzZNE | FAY RQSYy LINBOA AYSNI {f SHEQIICGRAYIR AR Q 12§/ & dzNIC
LI NOSttSa £ | YSYF3aSNI SO RQSY QA ali &GND {£SSa  at2anl
] b £ OANDdzZ A2y RS& OSKAOdzZ Sa 2dz N

RS @2ANARS RSTAYAA LISdzSyli g.uNJS F
E RAFFSNBy(iSa LI NDSttSa R2A0G siaN

bi)?

ISA aSOGSdzaNA O2yOSNYySa LI N RSa LISNAYSGNBaA
ol RSa a

2
F'mlvsylaévéyﬁ 3t 20tz astzy LJNJ\)/OALJS
viennent ainsLINBG O A & SNJ £ S& Y2 Rt & thebohn§ iideddd WeS ;zfrujets
daya S GAraadz SEA&all yi L2 dzNJ O0Sa &aSO0GSdz2NA t
égalementles conditions de desserte et de participation au fonctionnement global du
maillage piétonsvélos envisagé par Limoges Métropolet ils prennent en comptées
éléments de biodiversité présents sur les sites pour les préserver et les revalotiaéren
LISNXSGGEYd £ Ql YSE kpatdsidd Bisia desSinafio ded abitants IdelzE
SaintGence.

S

Des zones 1AU sont déterminéeslles correspondent aw@ili & RS @1 y i FI A NE
RQdzyS 2LISN}IGA2y RQIFYSYlFI3ISYSyid RQSyaSvyotS of 2

Ut NYA OSa T2ySa OSNIIAySa azyid ariadzssSa |
aux abords de péles de centralité secondaire (La Chéatre Plane), dasedeurs
proches des équipements publics et bien desservis par les transports en commun.
Une densification est souhaitée. La création de logements locatifs sociaux y est
encouragée, que ce soit sous forme de petits immeubles collectifs ou de
logements iwlividuels accolés.

U 9tftSa T2yl fQ262S0 RQdzy aOKSYl RQIYSyl 3§
importantes ou un ensemble de parcelles constituées de plusieurs unités
F2YOASNBaAd [ S GNIFOS RSa G2ANRSaE LINRA YI ANEB
des voies secondaires peut étre adaptée selon le découpage et la densité retenus.

0 Certaines situées dans des secteurs a forte présomption de vestiges
I NOKS2t 23AljdzSa R2AQOSYyd FFHANB tQ202Si4 RS

- Les zones 2AUsont presenties pour une urbanisation future elles sont
actuellement non desservies en voirie et réseaux ou aqgdx Y SOSaaAdSyd RQsi
[ S LX dz&a a2dz@Sy Gz tSa @2ANARSa Si NBaSldze az2yi
zones nécessite deINB @2 A NJ Ré & | dz22dzNRQKdzA £ S& RAFTFSNBY
f Q2NBI yAalGA2y ¥FdzidzZNBS @

U ElesnefontLJ & f QXEBSRIQIRSSY | 31 ¥B6S\ySHidzRS RQl YSyt
devra étre réaliséd @ y i f Q2dzdSNI dzNE t f QdzZNBU yA &l
sera nécessaire pour reclasser ces secteurs en zone 1AU).

0 ;
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OAP n°21 Zone 1AUa du Patureau

[ S aSOGSdzNI O2y OSNY S 2dbuMie dedx unités Ndncreges polr urikR Q h ! t
surface totale d'environ 34600 m2. Ces parcelles actuellement vierges deududaisation

mais située®n entréedu bourg de Saint Gence figuraient déja dans le PLU existant en zone
1AU.

Ce secteur estaut particulierement concerné par la présence de vestiges archéologiques
avect I ySO0SaaAridsS RQSwem&Odvazouw aRéagenfegstdza t £ Sa LIND

//
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Situation

Parcelles n°56 et 67

U Altitude: proche de 306 m

U Orientation généraleAdes,terrains
OSNAR fQ2dzSauz LI

vents dominants.

U Terrains plats, sans dénivelé
apparent

U Superficie a intégrer en Zone
1AUA: 34600 m?

U 5rya £8 T2yl 3Ss
ces parcelles sont comprises en
i2yS RQlI&aal Ayxéﬁ,\;
Elles sont déja traversées pan :
02ttt SOGSdzNJ . FF_tlaeSIi=F
peuvent étre raccordées sur la fsg, -
STEP de la Chatre. 5

TS S
y b yi o3

U 55aaSNIS LI N t SE
potable: ces terrains peuvent @&
directement se raccorder au g
réseau existant (une conduite en g
@ 100 est implantée en bordure &4
de la RD 28),

Q)¢

SI dzE R
dzNBf f SYS

0 Un poteau incendie est installé a
Y2Aya RS wmnde lay
parcelle 67. Un autre poteau ~
incendie se trouve a 210 m a i
tQz2dsSaid RS 1 LI P

U Réseau EDFun transformateur
se trouve a proximité.

i Desserte en voirie a effectuer a
partir de la voie communale
existante au sud et de la RD 28 a
nord.

U Deserte par les transports en
commun: arrét dans le bourg, a
150 m.
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hNASY(GFdA2ya RQFYSYylFr3ISYSyid NBOSydzsSa

AT

Schéma d'aménagement

Zone Humide Parcelle a aménager OOO Chemin piéton en projet
./ Opération dense avec mixité fonctionelle @@ végétation existante a préserver ——— Principe de maillage de voirie
 Espace vert a créer O O Végétation a planter ) Accés
P végétation existante a préserver ® ®® Chemin piéton existant
U Densité noyenre: 12f 2 G & + - Ndnkr& @elidgemddnts attendu40 logements en zone
1AU
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hNBFYAalrGA2y>Z 2NASYydGFGht2ya S LINAYyOAL

Ly LRGOSYGASt 02y advmaaeadu mhidumRZogedmenzs Niedtdse R S

Favoriser une mixité fonctionnelle et socialet aO 02 Y LI I3y SNJ dzyS LINBRdzOGA 2y RC
- création de locaux commerciaux ou de service erdeezhawssée, en bordure de la RD*28
- opération mixte activités/logements en partie nord de la parcelle 56 (R+1 ougRéntant
une certaine densité15f 2 3SYSyida t f QrRSOGI NB | dz YAY A Ydzy
- maisons individuelles ologements en individuel group€éR+1 maximufy sous forme de
maisons mitoyennes par exemplen relation avec le quartier pavillonnaisur le restedu
secteur,
- un principe de mixité sociale : 108&s superficies réservées a la constructam logements
locatifs sociaux

- possibilité de réalisédn en plusieurs phases, selon les ilots de propriété, et en plusieurs
tranches opérationnelles en fonction des besoins pour les fouilles archéologiques.

* dans le cas ol le résultat des fouilles archéologiques le permet

Etablir une trame viaire en connéx2 y | @ S Opotir &néiciper lasitircylaiions voitures

- Voies de desserte interne a créer, avec raccordement a recherch&r waie communale au

sud et la RD 28 au nord, av@ménagementef QA Y i SNESOGA2Y | SO I+ w5d

- Sinécessaire, des aires dgaurnement seront aménagées en bout de voiries pour faciliter

la circulation des véhicules garantir une bonne desserte du site pour la collecte des déchets

- Assurer des liaisons douces piétanyzles en direction du pole Q S lj dzA LIJGe¥ Sgmingd Y
pSi2yd RS o Y RS fFNHSd2NJ NBFfAasa RlIya t£S OFRN
RSLJzA & tSa ljdzr NIASNE RQKIFIOAGFG SY@ANBYYlIYy(d @SNI
- Un lien fort avec la desserte existante en transports en comnhem liaisons doucestons

cycles sont prévues pour étre connectées aux arréts de bus existants dans lelmmamgeet
LISNXYSUGGNBE RS FIFHOAEAGSNI £ QF 0O08a OSNE OSa RSNYAS!H

£ f2NRASNI £ Sa ljdzr ft AGSa LI @&l 35 NS aspidlisqaaktatiSs: Sad LIS N
- Sebn les besoins et en fonction des résultats des fouilles archéologiques devant étre réalisées,
fS A0KSYlI RQ2NAI YA &;uieiparyimpoitantapddant gtie NServéeRtixLIG S
espaces vertpaysageés de qualité.

- Des aires de stationnement
plein air a paysager plantations
RQI ND NB &z dzii A £ )
revétements  qui limiteront Ny
f QOAYLISNXYSEOoAf Aal (f

- Préservation ds arbres
présents aux abords du sjteen
lien avec la valeur écologique et
paysageére de ces éléments.

- Une noue paysagere @révoir
dans chaque opération pour
récupéer les eaux pluvialesqui
devra étrequalitative et paysagée
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OAP n°31 Zones AU du Peyrat

[ S aSOGSdzNJ 02y OSNY S 3daliviedné sdulghdspiélé YoAM@e\ds deBRxQ h ! t Y
unités foncieres séparées pala RD 128qui appartient a la communeyour une surface

totale d'environ 48400 m2 proposée en zone 1AU ou 2Aes parcelles actuellement

vierges de toute urbanisatiomais situées en entrée sud du bouiguraient déja dans le
PLUexistanten zone 1AUou 2AU pour un@rbanisation future.

LEGENDE

8 Route départementale n°128

- Coulée verte

Périmetre OAP
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Situation | rd

Parcelles 89 (partie), 61 (partie) |
et 62 (partie) ",

U Altitude: 330 m

0 Orientation générale des
0 S NNJ A yodest D&t
abritée des vents dominants

U Superficie a intégrer en Zone
1AU: 34254 m2

0 Superficie a intégrer en Zone
2AU: 14183m?2

U Dans le zonage
RQF A4 AY A DacBiesS \
sont Comprises en zone S

RQI &al AYAA&aaBasS:
leur raccordemenne peut étre
envisagéRlI ya f QAYY
raison du besoin
RQIF3INI YRA&AS WS,
du bourg

U Desserte par les réseatlk&au
potable: ces terrains re ont
pas desservis,mais le réseau
est proche (une conduiteen @
126/148 est implantée en
bordure de IaRD 128

U La desserte incendie est
assurée par un poteau incendie
implanté au pie du chéateau
RQSFdzZ t wmnwm Y
131.

U Réseau EDF il se trouve a
proximité, un transformateur
est implanté sur la parcelle

U Desserte en voirie a effectuer a
partir des voies communales
existantes,

u Desserte par les transports en
commun: arrét dans le bourg
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hNASY G+ dA2ya rdeue¥ Sy 38YSy

U Voies de desserte interne a créer, avec raccordement a rechestiarme voirie primair@vec

i

i

aménagementef QA Y G SNASOGA2Y | @SSO tI w5
Liaisons piétonnes a aménager en direction du cehtnerg, en évitant de border la RD28.

Schéma d'aménagement du Peyrat

Zones Humides 000 Chemin piéton en projet [ Tranche 1
@®®® Végétation existante a préserver =) Accés [ Tranche 2
O O O Végétation a planter IRD 128 Coulée Verte
®®@® Chemin piéton existant P végétation existante a préserver

Densité minimale9t 2 G & t -No@Iixedd ibdgeMddts attendiB0logements en zone 1AU

ORIENTATIONSQ! a9b! D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw! aa! ¢L hDb255]
BE: VILLENEUMBERGEROMrchitecteUrbaniste
ECO SAVE

tl



hNBFYAalraGA2y 2NASYydFGA2ya SO LINAYyOAL

Ly LROSYGASt 02y aéNHzshzdne IAB etR.8 hah EeNRINSpIUR S
long termeavec,au minimum 9 logements / hectare

Accompagner une N2 RdzO( A 2y R QK et davoiiskeriune Rki@ fohNohrielle §tS
sociale:
- maisons individuelles d@gements en individuel group@&+1 maximum), sous formed
maisons mitoyennes par exemplen relation avec le quartier pavillonnairau norddu
secteur,
- un principe de mixité sociale 10% des superficies réservées a la constructien
logements locatifs socialkF Y& f Q2 LISNI GA2Y

- possibilité de réalisatioen plusieurs tranches opérationnelles en fonction des besoins
ou des financements.

+| f2NRAASN) £ Sa ljdzrf AGSa LI eal3IsNBa Rdz aA0GS Si
public qualitatif :
- Une partimportante Ré3paces vertsavec des stationnementsvac une couverture
végétale qui minimise leur impact dans le paysage, avec des espaces verts paysagés de
qualité en bordure des espacdsitis.
- Des aires de stationnement plein air & paysager LJ | Yyl GA2y & RQI Nb NB
revétements qui limiterod f QA YLISNXY S oAf Aal A2y RSa az2fao
- Des arbres présen@ux abords dusite : aller vers une préservation de ces plantations,
en lien avec la valeur écologique et paysagére de ces éléments.
- Une noue paysagére a prévalanschaqueopérationou tranche opérabnnelle, qui
devra étrequalitative et paysagée, récupérant les eaux pluviagscla valorisation de la
zone humideprésentet. f Q2 dzS&4 G Rdz 4 SO0 S dzZNX
- cheminements piétonsyclesSy O2yySEA2Yy | #S0O. £ S LBKtS RQS
-t NBYRNB Sy 02 Y LEdnérfageSdnts et ied cyndtruddony ribuvéllés
- ¢NF GFATESNI f QAYASNIAZ2Y Llerlian-azs IBRissi®Sa Yy 2 dzd ¢
I @2AaAylyias | SO RSa @2ftdzySa Si RSa G2yl A

Etablir une trame viaire en connexion S0 t QSEA &Gy G S FyGAOA LN Yy

- Si nécessaire,a$ aires de retournement seromménagé@s en bout de voiries pour

faciliter la circulation des véhicules garantir une bonne desserte du site pour la collecte

des déchets

- Assuer des liaisons douces piétoagcles en direction du polR Q S |j dzA LIBe¥ Sy (i &
chemins piétonsle 3 m delargeurréalisésRIF ya S OF RNS RS f Q2 LISNI
fAFAd2ya RANBOGSA RSLIzZA A fS& ljdzr NINASNAR RQKI
- Un lien fort avec la desserte existante en transports en comniesliaisons douces
piétonscyclessont prévies pour étre connectés aux arréts de bus existantans le
centrebourgS i LISNXYSGGNB RS FlLOATtAGSNI £ QF 0O08a DSN.
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OAP n°41 Zone UB de La Celle

Le secteurconOS Ny S LI NJ £ S LISdhe¥éulemneBt urfe Qdrtle tde pgrcepe

pour une surface totale d'enviroA770 m2. Stué a proximité de la Chatre PlaneT I A i f Q20 2
RQdzyS h!t RSala Hegserieen oiri¢ & &uNoS étlle désenclavement du
vilagede LaCell§i t RSTFAYAN £ S&a O2yRAUAZ2YEA RQAYLX |y
a veniren bordure de cette voie
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Situation

Parcelles nt46 (partie)

i

Altitude : proche de317m

Orientaton  générde  des
terrains vers le suduest

Terrainplat, sandort dénivelé

Superficie a intégrer en Zone
UB: 4770 m2

Ces parcelles doivent étre
traversées par le collecteur
RQSI| dzE dzasSSa R2y "
est envisagée pour raccorder le
village de la Cellsur la station
de la Chéatre Plane Un
emplacement réservé n°13 est
défini a cet effet.

553aaSNIS LI N tSaee
potable: ces terrainspeuvent
directement se raccorder au
réseau existantlune conduite _
en est implantée en bordure “ ek s
de lavoie communad), e raanE v

Un poteau incendie est installé
amoinsdennn Y & Q2"
la parcelle

Réseau EDF un
transformateur se trouve a
proximiteé.

Desserte en voirie a effectuer a
partir de la voie communale
existanteau nord.

Desserte par les transports en
commun: arrétau centre de la
Chatre Planga400 m.
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hNBFYAalraGA2y 2NASYydFGA2ya SO LINAYyOAL
Ly LRGSYGASt 02y aamudRaiedad miSimutflofe@entsRiddareR S n

I O02YLI IYSNJI dzy S LINE RdzO U A 2 yr urie @ikité forictiphnélle & dodeNEBE A T A S S
- maisons individuelles ologements en individuel groupéR+1 maximum), sous forme de
maisons mitoyennes par exempk relation avec le quartier pavillonnaite f Q2 dzSaid Rdz aSC

Etablir une trame viairee®® 2 Yy SEA 2y | g0 facilifer@eS dirdubations yoitures

- Voiede desserte a créer, avec raccordement a recherchetssuoie communale au nord,

dans le prolongement de la rue principale du village de La.Celle

- Permettre le raccordementdu ¢l 3S RS fF / St€tS | dz NBaSIlIdz RQI :
bonne desserte du village pour la collecte des déchets

Valoriser les qualités paysagéeres du site:
- ¢NF GFATESNI f QAYASNIA2Y Llerdlianlazs [bEBissue Svdising/g dzd St t S
I SO RSa @2ftdzySa SG RSa G2yFrftAGSa Sy NI LILIR2NI ¢
- /2y TFT2NIOSNI £ S8 @S3aASGFGA2ya  SEled lieh fvigSla valy A YA
écologique et paysageére de ces éléments.
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